
采购单位：江阴市土地储备中心

项目名称：江阴市火车站地块（一期）改造项目拆迁安置补偿服务

一、采购标的需实现的功能或者目标，以及为落实政府采购政策需满足的要求；

通过项目建设有助于提升江阴市火车站地区的城市功能，改善区域内居民的生活与居住环境；为城市的发展与建设提供更多的土地资源；有助于优化江阴市的投资环境。本项目服务内容为实施范围内的征收拆迁服务、土地征收补偿、收购、收回涉及的安置补偿有关事项的服务。总投资约49.95亿元，其中拆迁成本39.0017亿元，财务成本10.9483亿元。

二、采购标的需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范； 
1、拆迁方式具体参照：澄政规发[2011]3号《江阴市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》、《江阴市区集体土地房屋拆迁管理实施办法》；

2、拆迁补偿标准具体参照：澄政办发[2012]70号《江阴市城区国有土地上房屋征取与补偿相关费用标准的通知》、澄建[2012]12号《关于印发〈江阴市国有土地上房屋征收评估办法〉的通知》、澄政发[2009]57号《江阴市人民政府关于修改〈江阴市市区集体土地房屋拆迁管理实施办法〉的通知》。

三、采购标的需满足的质量、安全、技术规格、物理特性等要求； 
（1）中标单位在实施拆迁过程中，其拆迁补偿款必须按政府相关文件规定在30个工作日内补偿到位，若逾期，则甲方有权按补偿款百分之一/天收取罚金。

（2）在项目施工过程中，须由甲方指定的相关政府审计机构进行跟踪审计。

四、采购标的的数量、采购项目交付或者实施的时间和地点；
该项目实施范围为工农河东、兴澄河南、峭花路西、花山北，总面积约1917592.02平方米，折合2876亩。涉及搬迁住宅 585户，拆迁面积12.29万平方米；企业65户，拆迁面积100.1万平方米；拆迁房屋总面积约112.39万平方米。

五、采购标的需满足的服务标准、期限、效率等要求；

合同签订后730个自然日内。从前期准备到项目竣工，该项目总建设期为2 年。

六、采购标的的验收标准；

项目完成后，施工单位应书面通知甲方，由甲方组织各相关部门和单位进行竣工验收。

7、 采购标的的其他技术、服务等要求;

    八、付款方式等;

合同签订后付合同价款的10%，满1年后付至合同价款的30%，项目整体竣工验收审计结束后付至合同价款的50%，竣工验收审计满1年后全部付清（不计息）。

九、供应商资格要求：

基本资格要求

1、符合《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定的条件。

2、采购人根据采购项目的特殊要求规定的特定条件 

（1）具有独立承担民事责任能力的投标人社会统一信用代码或相关部门的登记证明文件复印件（经营范围内容须包含包括房地产开发、基础工程、公益设施的建设、基础设施建设、市政基础设施建设）。 

（2）投标人具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度，提供参加政府采购活动前一年的财务状况报告。

（3）投标人自有资金不少于该项目总投资估算的15%（即人民币7.5亿元），出具银行存款证明材料。

（4）投标人投标前须缴纳投标保证金人民币5000万元，在开标时间前送达江阴市政府采购中心。投标保证金必须是投标单位账户出具的银行本票或银行汇票。

（5）参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录，提供参加政府采购活动前三年内在经营活动中没有重大违法记录的书面声明（格式自拟）。

（6）投标人对于项目地块现状、拆迁户的实际需求现状、项目地块改造的政策及法规、项目改造专项资金运营成本的调研报告。
（7）本项目较为复杂，请投标人投标前自行到施工现场进行实地勘察、测量，了解详细需求，并签证现场勘查单，本项目只接受参加现场勘察并签到的投标人投标。

（8）本项目不接受联合体投标。

（9）法律、行政法规规定的其他条件，提供相关证明材料。

